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ΕΛΛΗΝΙΚΗ ΔΗΜΟΚΡΑΣΙΑ Ιεράπετρα : 17/10/2024 

ΔΗΜΟ΢ ΙΕΡΑΠΕΣΡΑ΢ 

Δ/Ν΢Η ΟΙΚΟΝΟΜΙΚΩΝ ΤΠΗΡΕ΢ΙΩΝ 

 

Αρικ. Πρωτ.:  15975 

  

 

 

 

ΑΝΑΛΤΣΙΚΗ ΔΙΑΚΗΡΤΞΗ 

 για τθ μίςκωςθ ακινιτου για τθ ςτζγαςθ 4ου  Νθπιαγωγείου Ιεράπετρασ (πρϊθν 7ο  Νθπιαγωγείο) 

 

Ο Δήμος Ιεράπετρας, έτοντας σπόυη: 

 

Ζχοντασ υπ’ όψθ:  

1. Σισ διατάξεισ του Π.Δ. 270/1981 (ΦΕΚ 77/30.3.1981 Σ.Α’) «περί κακοριςμοφ των οργάνων, τθσ 

διαδικαςίασ και των όρων διενζργειασ δθμοπραςιϊν δι’ εκποίθςιν ι εκμίςκωςιν πραγμάτων των διμων και 

κοινοτιτων»,  

2. Σισ διατάξεισ τθσ παρ. 6, άρκρου 18 του Ν. 3467/2006 περί ςυγκρότθςθσ επιτροπισ καταλλθλότθτασ 

και επιλογισ χϊρων μετά κτιρίων κατάλλθλων για ςτζγαςθ ςχολικισ μονάδασ, 

3. Σισ διατάξεισ του Ν. 3463/2006 (ΔΚΚ),  

4. Σισ διατάξεισ του Ν. 3852/2010 “Νζα Αρχιτεκτονικι τθσ Αυτοδιοίκθςθσ και τθσ Αποκεντρωμζνθσ 

Διοίκθςθσ – Πρόγραμμα Καλλικράτθσ”, όπωσ τροποποιικθκε και ιςχφει με το Ν.5027/2023. 

5. Σο Π.Δ. 34/1995 (ΦΕΚ 30/10-2-1995) “Περί κωδικοποιιςεωσ ςε ενιαίο κείμενο των κειμζνων 

διατάξεων που αφοροφν ςτθν παροχι επενδυτικϊν κινιτρων”, και το άρκρο 7 του Ν. 2741/1999, 

6. Σισ διατάξεισ περί μιςκωτικισ ςχζςθσ του Ν. 3130/2003 (ΦΕΚ Α' 76) 

7. Σθν υπ’ αρ. 37237/΢Σ1/07 (ΦΕΚ 635Β/27-04-2007) απόφαςθ Τπουργοφ Εκνικισ Παιδείασ & 

Θρθςκευμάτων περί κακοριςμοφ κριτθρίων καταλλθλότθτασ και επιλογισ χϊρων, για τθν ανζγερςθ 

Δθμοςίων διδακτθρίων Α/κμιασ και Β/κμιασ Εκπαίδευςθσ κακϊσ και χϊρων μετά κτιρίων κατάλλθλων για 

ςτζγαςθ ΢χολικϊν Μονάδων, όπωσ αυτι τροποποιικθκε με τθν αρ. 168655/9-10-2018 όμοια (ΦΕΚ 

4519/Β/16-10-2015) και ιςχφει 

8. Σισ διατάξεισ του Ν. 3661/2008 και τθσ ΠΟΛ 1018/13-01-2012 Τπουργείου Οικονομικϊν «Μζτρα για 

τθ μείωςθ τθσ ενεργειακισ κατανάλωςθσ των κτιρίων και άλλεσ διατάξεισ» 

9. Σισ διατάξεισ του Ν. 4257/2014 «Επείγουςεσ ρυκμίςεισ αρμοδιότθτασ Τπουργείου Εςωτερικϊν», 

όπωσ τροποποιικθκε με το Ν.5027/2023, «Ρφκμιςθ κεμάτων οργανιςμϊν τοπικισ αυτοδιοίκθςθσ και 

αποκεντρωμζνων διοικιςεων». 

10. Σθ με αρ. 13/2024 Απόφαςθ Δ.΢. (ΑΔΑ: ΡΘΟΙΩΡ8-ΜΔΣ) για τον οριςμό μελϊν Επιτροπισ για τθ 

Διεξαγωγι Δθμοπραςιϊν, Μιςκϊςεων-Εκμιςκϊςεων (Π.Δ.270/81) για το ζτοσ 2024 

11. Σθν με αρ. 202/2024 Απόφαςθ Δ.΢. (ΑΔΑ: 9ΘΗΩΩΡ8-ΚΦΝ) με τθν οποία αποφαςίηεται θ μίςκωςθ 

ακινιτου ςτθ Δθμοτικι Κοινότθτα Ιεράπετρασ για τθ ςτζγαςθ του 4ου Νθπιαγωγείο Ιεράπετρασ  
 

ΑΠΟΦΑ΢ΙΖΕΙ 
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Σθ διενζργεια μειοδοτικισ, φανερισ δθμοπραςίασ για τθ μίςκωςθ ακινιτου ςτθ Δθμοτικι 

Κοινότθτα Ιεράπετρασ για τθ ςτζγαςθ του 4ου Νθπιαγωγείο Ιεράπετρασ. Οι ενδιαφερόμενοι καλοφνται να 

εκδθλϊςουν το ενδιαφζρον τουσ εντόσ προκεςμίασ είκοςι (20) θμερϊν από τθ δθμοςίευςθ τθσ περίλθψθσ 

τθσ παροφςασ διακιρυξθσ. 

 

Άρκρο 1ο: Αντικείμενο 

Αντικείμενο τθσ παροφςασ διακιρυξθσ αποτελεί θ μίςκωςθ ακινιτου με ςκοπό τθ ςτζγαςθ του 4ου   

Νθπιαγωγείου Ιεράπετρασ κατόπιν διεξαγωγισ φανερισ, προφορικισ και μειοδοτικισ δθμοπραςίασ. 

 

Άρκρο 2ο: Περιγραφι του μιςκίου 

Σο προςφερόμενο ακίνθτο κα πρζπει: 

 Να βρίςκεται εντόσ τθσ περιοχισ που καλφπτει χωροταξικά το 4ου Νθπιαγωγείο Ιεράπετρασ, δθλαδι 

να περιςτοιχίηεται από τισ οδοφσ Γ.Χ.Παπαδάκθ (ανατολικά), Ψυλλινάκθ – Καλθμεράκθ (βόρεια), 

Κοκκίνθ μζχρι τθ διαςταφρωςθ με τθ  Γ. Γιαννακοφ (δυτικά), Γ. Γιαννακοφ (νότια) 

 Να διακζτει κακαρό εμβαδόν κατ’ ελάχιςτον 200 τ.μ. και να είναι κατάλλθλο για τθν χριςθ 

Εκπαιδευτθρίου - Νθπιαγωγείο ι να υπάρχει θ δυνατότθτα διαμόρφωςθσ ςε Εκπαιδευτιριο –

Νθπιαγωγείο (τουλάχιςτον τρεισ αίκουςεσ διδαςκαλίασ, αίκουςα πολλαπλϊν χριςεων, γραφείο, 

κουηίνα, τουαλζτεσ για νιπια, αποκικεσ, κλπ.) από τον ιδιοκτιτθ.  

 Να ζχει περιφραγμζνο αφλειο χϊρο, διαμορφωμζνο εδαφικά και αςφαλι, που κα καλφπτει τισ 

ανάγκεσ των νθπίων και κα χρθςιμοποιείται αποκλειςτικά για τισ ανάγκεσ του Νθπιαγωγείου. 

 Να είναι κατάλλθλο για τθ φοίτθςθ και πρόςβαςθ ςε ΑμεΑ. ΢ε αντίκετθ περίπτωςθ ο εκμιςκωτισ 

είναι υποχρεωμζνοσ να παραδϊςει το μίςκιο, αφοφ ολοκλθρϊςει τισ ανάλογεσ εργαςίεσ.  

 Να πλθροί όλεσ τισ προχποκζςεισ καταλλθλότθτασ που αφοροφν τον επαρκι φωτιςμό, τθ 

κζρμανςθ, τουσ κανόνεσ υγιεινισ, πυραςφάλειασ, αεριςμοφ, κλιματιςμοφ, φδρευςθσ, αποχζτευςθσ 

 Να διακζτει θλεκτρολογικό δίκτυο με αυτόνομο μετρθτι, ικανό να παρζχει απαιτοφμενθ για τθ 

λειτουργία τθσ ςχολικισ μονάδασ ιςχφ. 

 Να είναι ςυνδεδεμζνο με τθλεπικοινωνιακό δίκτυο και να υποςτθρίηει τθν εγκατάςταςθ εξοπλιςμοφ 

Σθλεπικοινωνιϊν και Πλθροφορικισ (καλωδίωςθ, κζςεισ τερματικϊν πριηϊν παροχισ δικτφου Θ/Τ 

και τθλεφωνίασ) 

 Να διακζτει δίκτυο φδρευςθσ με αυτόνομο μετρθτι και να είναι ςυνδεδεμζνο με το κεντρικό δίκτυο 

αποχζτευςθσ. 

 Να είναι ελαιοχρωματιςμζνο κατά τθν παράδοςι του 

 Να είναι μονοκατοικία ι διαμζριςμα και υποχρεωτικά κα αναπτφςςεται ςτθν ςτάκμθ ιςογείου. 

 Να είναι νομίμωσ υφιςτάμενο (με βάςθ τθν ιςχφουςα πολεοδομικι νομοκεςία) ι ανεγερμζνο με 

νόμιμθ οικοδομικι άδεια ι νομίμωσ τακτοποιθμζνο 

 Να πλθροί τα κριτιρια καταλλθλόλθτασ για ςτζγαςθ ςχολικισ μονάδασ που αναφζρονται ςτθν υπ’ 

αρ. 37237/΢Σ1/07 (ΦΕΚ 635Β/27-04-2007) απόφαςθ Τπουργοφ Εκνικισ Παιδείασ & Θρθςκευμάτων 

περί κακοριςμοφ κριτθρίων καταλλθλόλθτασ και επιλογισ χϊρων, για τθν ανζγερςθ Δθμοςίων 

διδακτθρίων Α/κμιασ και Β/κμιασ Εκπαίδευςθσ κακϊσ και χϊρων μετά κτιρίων κατάλλθλων για 

ςτζγαςθ ΢χολικϊν Μονάδων, όπωσ αυτι τροποποιικθκε με τθν αρ. 168655/9-10-2018 όμοια (ΦΕΚ 

4519/Β/16-10-2015) και ιςχφει 

 Να τθρεί τισ διατάξεισ του Γ.Ο.Κ. του 1985 και του Κτιριοδομικοφ Κανονιςμοφ του Π.Δ. 710/1998 

(ΦΕΚ 32/Α/17-02-1988) για τθν Πυροπροςταςία, του Π.Δ. του 1991 (ΦΕΚ164/Δ/11-04-1991) για τουσ 
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χϊρουσ ςτάκμευςθσ αυτοκινιτων, κακϊσ και θ νομοκεςία που αφορά ςτισ καταςκευζσ και 

εγκαταςτάςεισ για άτομα με ειδικζσ ανάγκεσ. 

 

Άρκρο 3ο: Σρόποσ Διενζργειασ τθσ Δθμοπραςίασ 

Η δημοπραςία διεξάγεται ςε δύο φάςεισ, όπωσ ειδικότερα ορίζεται από το ΠΔ 270/81 (άριρο 5) 

ωσ εξθσ: 

ΑϋΦάςθ:  

1. Διακιρυξθ Εκδιλωςθ Ενδιαφζροντοσ 

Οι ενδιαφερόμενοι καλοφνται να εκδθλϊςουν το ενδιαφζρον τουσ μζςα ςε είκοςι (20) θμζρεσ από τθν 

θμζρα δθμοςίευςθσ τθσ διακιρυξθσ, ιτοι ζωσ τις 06/11/2024, κατακζτοντασ τθν αίτθςθ και τα 

δικαιολογθτικά ςυμμετοχισ ςτο πρωτόκολλο του Διμου (Δθμοκρατίασ 31, Ιεράπετρα), κατά τισ ϊρεσ 08.00 

ζωσ και 14.00, υπόψθ Οικονομικισ Τπθρεςίασ. Θ Οικονομικι Τπθρεςία κα αποςτείλει τουσ φακζλουσ ςτθν  

Επιτροπι Καταλλθλότθτασ ΢χολικϊν Μονάδων (του άρκρου 18, του Ν. 3467/06), θ οποία μετά από επιτόπια 

ζρευνα, κα κρίνει περί τθσ καταλλθλότθτασ των προςφερόμενων ακινιτων και περί του αν αυτά πλθροφν 

τουσ όρουσ τθσ παροφςασ διακιρυξθσ.  

Θ εκτίμθςθ τθσ αξίασ του ακινιτου γίνεται από τθν επιτροπι του άρκρου 186 του Ν. 3463/2006 

(ςφμφωνα με τισ διατάξεισ τθσ παρ. 12 του άρκρου 8 του Ν. 4071/2012). Θ επιτροπι ςυντάςςει ςχετικι 

ζκκεςθ, εντόσ δζκα (10) θμερϊν από τθσ λιψεωσ των προςφορϊν. Οι λόγοι αποκλειςμοφ ενόσ ακινιτου 

αιτιολογοφνται επαρκϊσ ςτθν ζκκεςθ. Θ ζκκεςθ αξιολόγθςθσ, μαηί με τισ προςφορζσ ενδιαφζροντοσ, 

αποςτζλλονται ςτθν Οικονομικι Τπθρεςία, θ οποία τθν κοινοποιεί ςε κάκε ζναν που εκδιλωςε ενδιαφζρον.  

2. Δικαιολογθτικά ςυμμετοχισ  

Οι ενδιαφερόμενοι πρζπει να προςκομίςουν επί ποινι αποκλειςμοφ, κατά τθν πρϊτθ φάςθ τθσ 

δθμοπραςίασ, κυρίωσ φάκελο ο οποίοσ κα ςυνοδεφεται από αίτθςθ, θ οποία κατατίκεται εκτόσ του 

ςφραγιςμζνου φακζλου τθσ προςφοράσ και κα αναγράφει τα πλιρθ ςτοιχεία του ςυμμετζχοντοσ ι των 

ςυμμετεχόντων (ςε περίπτωςθ κοινισ προςφοράσ εκ μζρουσ περιςςοτζρων ιδιοκτθτϊν) ιτοι 

ονοματεπϊνυμο, διεφκυνςθ, τθλζφωνο, κακϊσ και περιγραφι του προςφερόμενου ακινιτου. ΢υγκεκριμζνα 

κα πρζπει να αναφζρεται θ διεφκυνςθ, το εμβαδό (τα κακαρά τετραγωνικά χωρίσ κοινόχρθςτουσ χϊρουσ ι 

χϊρουσ αποκικευςθσ), περιγραφι των χϊρων κλπ.  

 Ο ςφραγιςμζνοσ φάκελοσ κάκε εκδιλωςθσ ενδιαφζροντοσ που κα υποβλθκεί ςτο Διμο 

πρζπει να περιζχει:  

 ΢τοιχεία ταυτότθτασ του υποβάλλοντοσ τθν προςφορά φυςικοφ προςϊπου, ι ςε περίπτωςθ 

νομικοφ προςϊπου του νόμιμου αυτοφ εκπροςϊπου, ο οποίοσ υπογράφει και όλεσ τισ αναγκαίεσ 

υπεφκυνεσ δθλϊςεισ. ΢τθν περίπτωςθ δε του νομικοφ προςϊπου, κατατίκενται και όλα τα νομιμοποιθτικά 

ζγγραφα που αποδεικνφουν τθ νόμιμθ ςφςταςθ και λειτουργία μζχρι και τθν θμζρα υποβολισ τθσ 

προςφοράσ νόμιμθ λειτουργία τθσ εταιρείασ (κωδικοποιθμζνο καταςτατικό, ΦΕΚ ι άλλο ζγγραφο 

βεβαιωτικό τθσ ςφςταςθσ, και τα ςτοιχεία του οργάνου διοίκθςθσ και εκπροςϊπθςθσ τθσ εταιρείασ, 

μονομελοφσ ι ςυλλογικοφ).  

 Τπεφκυνθ διλωςθ του Ν. 1599/86 (ΦΕΚ 757) με κεωρθμζνο το γνιςιο τθσ υπογραφισ, ότι 

ζλαβε γνϊςθ των όρων τθσ διακιρυξθσ τουσ οποίουσ αποδζχεται πλιρωσ και ανεπιφυλάκτωσ.  

 Δθμοτικι ενθμερότθτα από το Διμο Ιεράπετρασ περί μθ οφειλισ, που να ιςχφει τθν θμζρα 

του διαγωνιςμοφ 

 Φορολογικι και αςφαλιςτικι ενθμερότθτα που να ιςχφουν τθν θμζρα του διαγωνιςμοφ 

 Τπεφκυνθ διλωςθ ότι το ακίνθτο είναι ελεφκερο παντόσ βάρουσ (υποκικθ, προςθμείωςθ, 

κατάςχεςθ, κ.α.) ι άλλθσ διεκδίκθςθσ (απαλλοτρίωςθ, ρυμοτομία, οφειλζσ προσ τρίτουσ κ.α.), δουλείασ 

κ.λ.π., ότι οι τίτλοι του ακινιτου βρίςκονται ςε πλιρθ νομικι τάξθ, ότι δεν υφίςταται οποιοδιποτε, ζςτω και 
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κρυμμζνο, νομικό και πραγματικό ελάττωμα, και ότι δεν υπάρχουν αυκαίρετεσ καταςκευζσ ςτο ακίνθτο 

κατά τθ ςφνταξθ του οριςτικοφ ςυμβολαίου και ότι δε κα μεταβλθκεί θ νομικι και πραγματικι κατάςταςθ 

του ακινιτου ζωσ και τθν επικφρωςθ του αποτελζςματοσ τθσ δθμοπραςίασ και τθν κατάρτιςθ τθσ οριςτικισ 

ςφμβαςθσ.  

 

 Φάκελοσ τεχνικισ προςφοράσ ο οποίοσ κα περιλαμβάνει:  

α) Σεχνικι Ζκκεςθ ςτθν οποία κα περιγράφονται λεπτομερϊσ, θ επιφάνεια, θ κζςθ, θ πλιρωςθ των 

κριτθρίων καταλλθλόλθτασ για ςτζγαςθ ςχολικισ μονάδασ που αναφζρονται ςτθν υπ’ αρ. 37237/΢Σ1/07 

(ΦΕΚ 635Β/27-04-2007) απόφαςθ Τπουργοφ Εκνικισ Παιδείασ & Θρθςκευμάτων και τα λοιπά 

χαρακτθριςτικά του ακινιτου που προςφζρουν, κακϊσ και τα πλιρθ ςτοιχεία του εκμιςκωτι (ιδιοκτιτθ) 

του ακινιτου.  

β) Αντίγραφο τθσ οικοδομικισ άδειασ του ακινιτου κεωρθμζνο από τθν αρμόδια πολεοδομικι αρχι 

και ςε περίπτωςθ μθ φπαρξθσ αυτισ, βεβαίωςθ αρμόδιασ αρχισ (πολεοδομίασ ι Διμου) για τθ νομιμότθτα 

καταςκευισ του κτιρίου και μελζτθ ςτατικότθτασ πολιτικοφ μθχανικοφ για τθ ςτατικι επάρκεια αυτοφ και τα 

ωφζλιμα φορτία που μπορεί να αναλάβει.  

 Εάν το προςφερόμενο ακίνθτο είτε δε διακζτει άδεια οικοδομισ, είτε, με βάςθ αυτιν, δε διακζτει 

τθ ηθτοφμενθ χριςθ (χϊροσ εκπαίδευςθσ), απαιτείται (α) Βεβαίωςθ τθσ Διεφκυνςθσ Δόμθςθσ ότι 

επιτρζπεται, ςφμφωνα με τισ ιςχφουςεσ πολεοδομικζσ διατάξεισ, θ χριςθ του προςφερόμενου ακινιτου ωσ 

χϊρου εκπαίδευςθσ (νθπιαγωγείου) και (β) Τπεφκυνθ διλωςθ του Ν. 1599/86 (ΦΕΚ 757) με κεωρθμζνο το 

γνιςιο τθσ υπογραφισ, ςτθν οποία κα δθλϊνεται ότι ο ιδιοκτιτθσ αναλαμβάνει, ςε περίπτωςθ 

κατακφρωςθσ τθσ δθμοπραςίασ ς’ αυτόν και ζγκριςθσ του αποτελζςματοσ από τουσ αρμόδιουσ φορείσ (α) 

Να εκτελζςει με δικζσ του δαπάνεσ όλεσ τισ εργαςίεσ, διαρρυκμίςεισ, επιςκευζσ και παρεμβάςεισ, που 

απαιτοφνται -για τθ λειτουργία του ακινιτου και τθν προοριηόμενθ χριςθ του, ωσ χϊρου εκπαίδευςθσ- από 

τθ διακιρυξθ, τθν ζκκεςθ τθσ Επιτροπισ Καταλλθλότθτασ, τθν απόφαςθ κατακφρωςθσ και τθ ςφμβαςθ, 

ςφμφωνα με τισ υποδείξεισ των αρμόδιων υπθρεςιϊν του Διμου και μζςα ςτισ ταχκείςεσ προκεςμίεσ και β) 

Να εκδϊςει με δικι του δαπάνθ και μζριμνα τθν τυχόν απαιτοφμενθ οικοδομικι άδεια ι οποιοδιποτε άλλο 

δικαιολογθτικό (πιςτοποιθτικό ι βεβαίωςθ τθσ αρμόδια αρχισ) από το οποίο να προκφπτει θ αλλαγι 

χριςθσ.  

γ) Αντίγραφο Ε9 του ιδιοκτιτθ και  βεβαίωςθ κτθματολογίου. ΢ε περίπτωςθ ςυνιδιοκτθςίασ επί του 

ακινιτου, αντίγραφα Ε9 κα πρζπει να υποβλθκοφν για όλουσ τουσ ςυγκφριουσ 

δ) Σίτλο ιδιοκτθςίασ ι αν δεν υπάρχει, υπεφκυνθ διλωςθ του Ν. 1599/86 (ΦΕΚ 757) με κεωρθμζνο 

το γνιςιο τθσ υπογραφισ ότι δεν ζχει νόμιμο τίτλο κτιςθσ κυριότθτασ και κα αναφζρει περί του τρόπου 

κτιςθσ τθσ κυριότθτασ του. 

ε) ΢χζδια κάτοψθσ και τομισ του ακινιτου κακϊσ και τοπογραφικό διάγραμμα οικοπζδου.  

ςτ) Φφλλο υπολογιςμοφ αντικειμενικισ αξίασ του κτιρίου κεωρθμζνο από Δθμόςιο Φορζα (Δ.Ο.Τ., 

΢υμβολαιογράφουσ, κ.λ.π.). Οποιοδιποτε άλλο ςτοιχείο κρίνεται χριςιμο κατά τθ γνϊμθ του 

προςφζροντοσ, για τον καλφτερο προςδιοριςμό ι τθν περιγραφι του προςφερόμενου ακινιτου, κακϊσ 

κάκε κριτιριο που επθρεάηει τθ μιςκωτικι του αξία.  

η) Αντίγραφο τθσ απαιτοφμενθσ διοικθτικισ πράξθσ πυροπροςταςίασ και των ςτοιχείων που τθ 

ςυνοδεφουν, (όπωσ θ πράξθ αυτι προςδιορίηεται ςτθν με αρ. 69019 οικ.Φ.700.13, ΦΕΚ 5519/Β'/29.11.2021 

Απόφαςθ) και θ οποία κα ανανεϊνεται προ τθσ λιξθσ τθσ με ευκφνθ του εκμιςκωτι για όλο το διάςτθμα 

τθσ μίςκωςθσ. ΢ε περίπτωςθ που για το προςφερόμενο ακίνθτο δεν εκδίδεται διοικθτικι πράξθ 

πυροπροςταςίασ, ςφμφωνα με τθν ωσ άνω Απόφαςθ, κα πρζπει να προςκομίηεται αντίγραφο τθσ μελζτθσ 

πυροπροςταςίασ και βεβαίωςθ αρμόδιου μθχανικοφ ότι: 1) για το προςφερόμενο ακίνθτο δεν εκδίδεται 

κάποια από τισ διοικθτικζσ πράξεισ πυροπροςταςίασ του άρκρου 1 τθσ Απόφαςθσ αρ. 69019 οικ.Φ.700.13 
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(ΦΕΚ 5519/Β')/29.11.2021), 2) ζχουν λθφκεί, εγκαταςτακεί, τοποκετεί και βρίςκονται ςε λειτουργία όλα τα 

προβλεπόμενα από τθ μελζτθ και τθν ιςχφουςα νομοκεςία πυραςφάλειασ, για τθ χριςθ τθσ επιχείρθςθσ-

εγκατάςταςθσ, μζτρα και μζςα ενεργθτικισ πυροπροςταςίασ ι Τπεφκυνθ διλωςθ του Ν. 1599/86 (ΦΕΚ 757) 

κεωρθμζνθ για το γνιςιο τθσ υπογραφισ ςτθν οποία κα δθλϊνεται ότι ο ιδιοκτήτησ αναλαμβάνει, ςε 

περίπτωςη κατακφρωςησ τησ δημοπραςίασ ς’ αυτόν και ζγκριςησ του αποτελζςματοσ από τουσ αρμόδιουσ 

φορείσ να εκδώςει και προςκομίςει τα απαιτοφμενα δικαιολογητικά ςτο Δήμο το αργότερο μζχρι την 

υπογραφή τησ Σφμβαςησ Μίςθωςησ.  

θ) Πιςτοποιθτικό ενεργειακισ απόδοςθσ κτιρίου (ΠΕΑ) που να ανικει τουλάχιςτον ςτθν Β’ 

ενεργειακι κατθγορία. Εφόςον δεν βρεκεί κτίριο που να ανικει ςτθν κατθγορία αυτί γίνονται δεκτά κτίρια 

ενεργειακισ κατθγορίασ τουλάχιςτον Γ’. (παρ. 5 (γ) του άρκρου 7 του Ν. 4843/2021).  

κ) ΢χζδιο Θλεκτρολογικισ Εγκατάςταςθσ, από θλεκτρολόγο εγκαταςτάτθ, εν ιςχφ ι Τπεφκυνθ 

διλωςθ του Ν. 1599/86 (ΦΕΚ 757) κεωρθμζνθ για το γνιςιο τθσ υπογραφισ ςτθν οποία κα δθλϊνεται ότι ο 

ιδιοκτήτησ αναλαμβάνει, ςε περίπτωςη κατακφρωςησ τησ δημοπραςίασ ς’ αυτόν και ζγκριςησ του 

αποτελζςματοσ από τουσ αρμόδιουσ φορείσ να εκδώςει και προςκομίςει Σχζδιο Ηλεκτρολογικήσ 

Εγκατάςταςησ ςτο Δήμο το αργότερο μζχρι την υπογραφή τησ Σφμβαςησ Μίςθωςησ.  

 

Σρόποσ ςφνταξθσ και επίδοςθσ προςφορϊν  

Οι φάκελοι (ςυνοδευόμενοι από αίτθςθ ςυμμετοχισ ςτθ δθμοπραςία θ οποία κα βρίςκεται εκτόσ 

φακζλου) κα παραδοκοφν ςτο Πρωτόκολλο του Διμου Ιεράπετρασ υπόψθ τθσ Οικονομικισ Τπθρεςίασ, 

ςφραγιςμζνοι, οι οποίοι κα γράφουν απ’ ζξω τθν επωνυμία του διαγωνιηόμενου, τα ςτοιχεία τθσ 

διακιρυξθσ (τίτλοσ, αρικμόσ πρωτοκόλλου), τθν θμερομθνία διεξαγωγισ τθσ δθμοπραςίασ και τα ςτοιχεία 

του αποςτολζα.  

Σα δικαιολογθτικά κα πρζπει:  

α) Να μθν ζχουν ξυςίματα, ςβθςίματα, υποςθμειϊςεισ ι υςτερόγραφο, μεςόςτιχα, παρεμβολζσ κενά, 

ςυγκοπζσ και ςυντμιςεισ που μποροφν να κζςουν ςε αμφιβολία όρουσ τιμζσ ι τθν ταυτότθτα των 

εκμιςκωτϊν.  

β) Να αναγράφουν τα  ακριβι ςτοιχεία του εκμιςκωτι.        

γ) Να είναι ςαφι και πλιρθ. 

 

ΒϋΦάςθ:  

Διενζργεια Δθμοπραςίασ 

Ο Διμαρχοσ ορίηει θμζρα και ϊρα διεξαγωγισ τθσ δθμοπραςίασ, καλϊντασ με αποδεικτικό, να 

λάβουν μζροσ μόνο εκείνοι των οποίων τα ακίνθτα κρίκθκαν κατάλλθλα κατά τθ διαδικαςία τθσ πρϊτθσ 

φάςθσ. Θ δθμοπραςία κα είναι μειοδοτικι, φανερι και προφορικι και κα γίνει ςτο Δθμαρχείο Ιεράπετρασ 

ενϊπιον τθσ αρμόδιασ Επιτροπισ διενζργειασ τθσ δθμοπραςίασ (θ οποία ζχει οριςκεί με απόφαςθ του 

Δθμοτικοφ ΢υμβουλίου). Κατά τθ διενζργεια τθσ δθμοπραςίασ ςυντάςςεται πρακτικό, το οποίο μετά τθ λιξθ 

τθσ δθμοπραςίασ υπογράφεται από τον μειοδότθ. 

Αν κάποιοσ μειοδοτεί για λογαριαςμό άλλου, οφείλει να το δθλϊςει ςτθν Επιτροπι πριν τθν ζναρξθ 

τθσ Δθμοπραςίασ, παρουςιάηοντασ το νόμιμο πλθρεξοφςιο ζγγραφο. 

Κάκε προςφορά είναι υποχρεωτικι για το μειοδότθ, θ υποχρζωςθ δε αυτι μεταβαίνει 

αλλθλοδιαδόχωσ από τον πρϊτο ςτουσ ακολοφκουσ και επιβαρφνει οριςτικά τον τελευταίο μειοδότθ. 

 

Άρκρο 4Ο : Δικαίωμα αποηθμίωςθσ  

Ο τελευταίοσ μειοδότθσ δεν αποκτά δικαίωμα προσ αποηθμίωςθ από τθ μθ ζγκριςθ των πρακτικϊν 

τθσ δθμοπραςίασ από το αρμόδιο όργανο του Διμου, επίςθσ δεν αποκτά δικαίωμα προσ αποηθμίωςθ από 
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τθ μθ ζγκριςθ τθσ απόφαςθσ τθσ Δθμοτικισ Επιτροπισ από το Γενικό Γραμματζα Αποκεντρωμζνθσ 

Διοίκθςθσ Κριτθσ ι από άλλθ αρμόδια αρχι.  

 

Άρκρο 5ο : Κατακφρωςθ τθσ δθμοπραςίασ  

Σο πρακτικό τθσ δθμοπραςίασ εγκρίνεται και το αποτζλεςμα αυτισ κατακυρϊνεται από τθν 

Δθμοτικι Επιτροπι, θ οποία αποφαςίςει αν το προςφερόμενο μίςκωμα είναι ςυμφζρον ι όχι λαμβάνοντασ 

υπόψθ και τθν ζκκεςθ τθσ Επιτροπισ Καταλλθλότθτασ ΢χολικϊν Μονάδων (παρ. 6 του άρκρου 18 του 

Ν.3467/2006). Θ απόφαςθ τθσ Δθμοτικισ Επιτροπισ περί του αποτελζςματοσ κα κοινοποιθκεί ςε όλουσ 

τουσ ενδιαφερόμενουσ-ςυμμετζχοντεσ ςτθ Β’ φάςθ του διαγωνιςμό. 

 

Άρκρο  6ο: Διάρκεια Μίςκωςθσ  

Θ διάρκεια τθσ μίςκωςθσ ορίηεται ςε 12 (δϊδεκα) ζτθ, με ζναρξθ τθν θμερομθνία υπογραφισ τθσ 

ςφμβαςθσ μίςκωςθσ και με δυνατότθτα παράταςθσ, θ οποία κα ςυμφωνθκεί μεταξφ των δυο 

ςυμβαλλομζνων μερϊν.  

Αναπροςαρμογι του μιςκϊματοσ, κα γίνει ςτο τρίτο ζτοσ (και για κάκε επόμενο ζτοσ) και κα ανζρχεται 

ςε ποςοςτό 75% του δείκτθ του πλθκωριςμοφ για το αμζςωσ προθγοφμενο δωδεκάμθνο. 

 

Άρκρο 7ο: Τπογραφι ΢φμβαςθσ 

Ο τελευταίοσ μειοδότθσ υποχρεοφται μζςα ςε δζκα (10) θμζρεσ από τθν κοινοποίθςθ που 

ενεργείται με αποδεικτικό απόδοςθσ, τθσ Απόφαςθσ τθσ Διοικθτικισ Αρχισ περί κατακυρϊςεωσ ι εγκρίςεωσ 

του αποτελζςματοσ τθσ δθμοπραςίασ, να προςζλκει για τθν ςφνταξθ και υπογραφι τθσ ςφμβαςθσ. 

Διαφορετικά, ενεργείται αναπλειςτθριαςμόσ εισ βάροσ του μειοδότθ, ο οποίοσ υποχρεϊνεται 

απζναντι ςτο Διμο να πλθρϊςει τθν τυχόν διαφορά του μιςκϊματοσ, αν κατά τθ νζα ςφμβαςθ επιτευχκεί 

μεγαλφτερο μίςκωμα από αυτό τθσ προθγοφμενθσ δθμοπραςίασ, για το χρονικό διάςτθμα που αναλογεί 

από τθ λιξθ τθσ προκεςμίασ που ορίηεται ςτθν πρόςκλθςθ για τθν υπογραφι του μιςκωτθρίου 

ςυμβολαίου, μζχρι τθ λιξθ του ςυμβατικοφ χρόνου, που ορίηεται ςτθν παροφςα.  

Μετά το πζρασ τθσ παραπάνω προκεςμίασ των 10 θμερϊν, θ ςφμβαςθ κεωρείται ότι καταρτίςτθκε 

οριςτικά. 

 

Άρκρο 8o: Επανάλθψθ Δθμοπραςίασ 

Θ δθμοπραςία επαναλαμβάνεται κατόπιν αποφάςεωσ του Δθμοτικοφ ΢υμβουλίου, όταν: 

 Σο αποτζλεςμα αυτισ δεν εγκρικεί από τθν Δθμοτικι Επιτροπι ωσ αςφμφορο ι λόγω ςφάλματοσ 

κατά τθ διενζργεια τθσ δθμοπραςίασ. 

 Ο μειοδότθσ αρνείται να υπογράψει τα πρακτικά τθσ δθμοπραςίασ, κακϊσ και όταν, μετά τθν 

κοινοποίθςθ ςτον τελευταίο μειοδότθ τθσ εγκριτικισ επί του αποτελζςματοσ αποφάςεωσ, δεν προςζλκει 

εμπρόκεςμα, για τθ ςφνταξθ και υπογραφι τθσ ςφμβαςθσ μίςκωςθσ. Θ επανάλθψθ τθσ δθμοπραςίασ 

γίνεται ςε βάροσ του τελευταίου μειοδότθ και ωσ μζγιςτο όριο προςφοράσ ορίηεται το τελευταίο ποςό που 

δόκθκε ςτθν προθγοφμενθ  δθμοπραςία, το οποίο μπορεί να αυξθκεί με απόφαςθ του Δθμοτικοφ 

΢υμβουλίου. 

Θ επαναλθπτικι δθμοπραςία γνωςτοποιείται με περιλθπτικι διακιρυξθ του Δθμάρχου, 

αναφερόμενθ ςτουσ όρουσ τθσ πρϊτθσ διακιρυξθσ και δθμοςιεφεται ςφμφωνα με τα προβλεπόμενα ςτο 

άρκρο 4 του Π.Δ. 270/81.  

Ο Διμοσ επιφυλάςςεται παντόσ δικαιϊματόσ του για αποκατάςταςθ κάκε ηθμιάσ που τυχόν κα 

υποςτεί από τθν μθ υπογραφι τθσ ςυμβάςεωσ εκ μζρουσ του εκμιςκωτι.  
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Άρκρο 9ο: Διακοπι Μίςκωςθσ 

Ο Διμοσ ωσ μιςκωτισ, κα μπορεί να εγκαταλείψει το μίςκιο πριν λιξει θ μίςκωςθ και χωρίσ καμία 

αποηθμίωςθ ςτον εκμιςκωτι, εάν: 

 Καταργθκεί θ ςτεγαηόμενθ ςχολικι μονάδα, εν όλω ι εν μζρει, ι επεκτακεί ζτςι ϊςτε το μίςκιο να 

μθν εξυπθρετεί πλζον τισ ανάγκεσ τθσ, 

 Μεταφερκεί θ ςτεγαηόμενθ ςχολικι μονάδα ςε ιδιόκτθτο ακίνθτο, 

 Προςφερκεί ςε αυτι, από τρίτο, θ δωρεάν χριςθ κατάλλθλου ακινιτου για τον υπόλοιπο χρόνο τθσ 

μίςκωςθσ, 

 Αναδιαρκρωκεί θ ςτεγαηόμενθ ςχολικι μονάδα κατά τθ διάρκεια τθσ μίςκωςθσ, οφτωσ ϊςτε το 

ακίνθτο να μθν εξυπθρετεί τισ ανάγκεσ αυτισ ι να μθν είναι απαραίτθτο, 

 Μεταφερκεί ςε άλλο μζροσ θ εγκατεςτθμζνθ ςχολικι μονάδα, ζςτω και προςωρινά. 

 

Άρκρο 10ο: Λφςθ Μίςκωςθσ 

΢ε περίπτωςθ που κα προκφψει διαφωνία κατά τθ διάρκεια τθσ μίςκωςθσ ι οτιδιποτε άλλο που 

αφορά τθ ςφμβαςθ που κα καταρτιςκεί, αυτι λφεται από το Δθμοτικό ΢υμβοφλιο. 

 

Άρκρο 11ο: Σρόποσ καταβολισ του μιςκϊματοσ και Προκεςμία καταβολισ του  

Σο μίςκωμα κα καταβάλλεται ςτο τζλοσ κάκε τριμινου, ςε λογαριαςμό του δικαιοφχου, με ζκδοςθ 

Χρθματικοφ Εντάλματοσ, αφοφ προςκομιςτοφν τα απαιτοφμενα δικαιολογθτικά. 

Για τυχόν κακυςτεριςεισ ι πικανι άρνθςθ κεϊρθςθσ Χρθματικοφ Εντάλματοσ από οποιαδιποτε 

δθμόςια Τπθρεςία ουδεμία ευκφνθ φζρει ο Διμοσ, ο οποίοσ δεν υποχρεοφται ςε καμία αποηθμίωςθ. Σο 

ίδιο ιςχφει και ςτθν περίπτωςθ κακυςτζρθςθσ προςκόμιςθσ εκ μζρουσ του εκμιςκωτι οποιουδιποτε 

δικαιολογθτικοφ που κακιςτά ςφννομθ τθν απαίτθςι του.  

 

Άρκρο 12ο: Μεταβίβαςθ Ακινιτου 

΢ε περίπτωςθ που κα μεταβιβαςτεί το ακίνθτο που κα μιςκωκεί, ο νζοσ κφριοσ αναλαμβάνει όλεσ 

τισ υποχρεϊςεισ του εκμιςκωτι από τθν παροφςα μίςκωςθ, ο δε πωλθτισ είναι υποχρεωμζνοσ, πριν 

μεταβιβάςει το ακίνθτο, να γνωςτοποιιςει εγγράφωσ ςτο Διμο τα πλιρθ ςτοιχεία του αγοραςτι. 

 

Άρκρο 13ο: Τποχρεϊςεισ Μιςκωτι  

Ο μιςκωτισ υποχρεοφται να διατθρεί και να φυλάςςει τθν κατοχι του  μιςκίου, τισ υπζρ αυτοφ 

δουλείασ, τα όρια αυτοφ και εν γζνει το μίςκιο, ςε καλι κατάςταςθ, προςτατεφοντασ αυτό απζναντι ςε 

κάκε καταπάτθςθ, διαφορετικά ευκφνεται ςε αποηθμίωςθ. 

Ο μιςκωτισ δεν ευκφνεται και δεν υποχρεοφται να καταβάλλει καμιά αποηθμίωςθ ςτον εκμιςκωτι 

για επιγενόμενεσ βλάβεσ ι ηθμιζσ του ακινιτου που οφείλονται ςτθ ςυνικθ χριςθ, ςε φκορά του χρόνου, 

ςε κακι καταςκευι του κτιρίου ι ςε τυχαία γεγονότα, για αλλαγζσ ι βελτιϊςεισ ςτισ οποίεσ κα προβεί πριν 

ι μετά τθν κατακφρωςθ του αποτελζςματοσ τθσ δθμοπραςίασ ι αν από δικι του υπαιτιότθτα ανακλθκεί θ 

απόφαςθ κατακφρωςθσ του αποτελζςματοσ.  

 

Άρκρο 14ο: Κρατιςεισ 

Σο μίςκωμα υπόκειται ςτισ νόμιμεσ κάκε φορά κρατιςεισ βάςθ νόμου. Αυτόσ που κα αναδειχκεί 

μειοδότθσ επιβαρφνεται με όλεσ τισ νόμιμεσ κρατιςεισ που αναφζρονται ςτο μίςκωμα. 

 

Άρκρο 15ο: Αναμίςκωςθ - Τπεκμίςκωςθ 

΢ιωπθρι αναμίςκωςθ, ωσ και υπεκμίςκωςθ του μιςκίου από τον μιςκωτι απαγορεφεται απολφτωσ.  
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Άρκρο 16ο: Δθμοςίευςθ Διακιρυξθσ 

Λεπτομερι προκιρυξθ των παρόντων όρων κα αναρτθκεί ςτθν προκικθ του δθμοτικοφ 

καταςτιματοσ του Διμου Ιεράπετρασ και περίλθψθ αυτϊν ςτθν ιςτοςελίδα του Διμου και ςτθν  εφθμερίδα 

ΑΝΑΣΟΛΘ. Σα ζξοδα δθμοςίευςθσ βαρφνουν τον τελευταίο μειοδότθ. 

 
                                       Ο Διμαρχοσ Ιεράπετρασ 

  

                                                                                                     
                                                                                                      Εμμανουιλ Φραγκοφλθσ 

 


